Satzung der Stadt Lassan

Uber den vorhabenbezogenen Belbauungsplan Nr. 2
LErichtung einer Appartementaniage am Hafen in Lassan®

(Begrindung zur Satzung, Planzeichnung Tell A, Texiliche Festsetzung Teil B, Entwurfsplane)

Lassan, Januar 2002 / Stand April 2002
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Begriindung

zur ,,s~atzung der Stadt Lassan Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
Errichtung einer Appartementanlage am Hafen in Lassan*

0.1

0.2

L AMAT07 2001 wurde def Entwars dés Vorhiabenbezogehen Bebauungsplanes mit Bagiin:

Praambel (Satzungsbeschlul&)

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. | S. 137), gedndert durch Artickel 7 des Gesetzes
vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.
Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. 05. 1998 (GVBI. S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert am
28.03.2001 (GVOBI. | $. 60).-wird nach Beschlussfassung durch die. Stadtvertretung

und mit Genehmtgung der hheren: Vemaltungsbehorde folgende Satzung UDer den vorha~

benbezogenen Bebauungsplan'Ni.’2 ;Errichtung einer Appartementanlage am Hafen in -
Lassan*, bestehend aus der-Planzeichnung (Teil A) und den textllchen Festsetzungen (Teil B)

erlassen

P[anungsverfahren

- . .=Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Lassan -Errichtung einer Apparte- .
-+ . mentanlage am.Hafen'in Lassan® wurde ein ausfiihricher Vorentwurf als Investorenabisicht.im ..
Zusammenhangfmlt der:. Auslegung des Stadtebaullchen Rahm”‘ nplanes Forlschretbung
ool 2000 im Offentlichen Te|| der Beratung der Stadtvertretung am 19! 09 2000 erdriert und.
‘ 'besta-t:gt und in‘der Zeit vom 19:09.2000 bis 20.10. 2000 zii den beKannter Geschiftszeitén ™

im Rathaus in Lassan &ffentlich ausgelegt.

.. -Der Aufsteltungsbeschluss firden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Emchtung einer .

Appartementanlage am Hafen in Lassan” wurde durch die Stadtveitretung von Lassan am
20. 02, 2001 gefasst. ) .

- Bei der zustandigen Behérde fiir Raumordnung und Landesplanung wurde am 04. 07. 2001
gemdB § 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB dje Planungsanzeige eingereicht,

dung durch die Stadtvertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

_..=Die Betelllgung der Trager. offentlicher Belange fand in der Zeit vorn 06. 08. 2001 bis 21. 11.
7. ¥ 2001 und-in'beschrénktem Umfang vom 18. 02. 2002 bis zum 30. 03.:2002 statt. 59 Triger
+ 1. ffentlicher:Belange wurden elnbezogen. Von 50 ‘Angeschriebenen gaben 20 Hinweise und

= .Anregungen,:20 hatten keine Anregungen und 5 blieben unbeantwortet..

T

¢+ - ="Nach ortsubl:cher Ankundrgung ,.Amthchen Bekanntmachungsblatt des Amtes Zlethen
- erschienen.am 02..10. 2001, und am.05. 02. 2002 wurde in der Zeit vom - 04, 10.2001 bls ..

. 77, 06:11.2001 und-viom:14:02. 2002 bis 15. 03, 2002 (Mo - Mi von 8,00 12,00 Uhr; Do vori

0.3

8,00 -12, 00-und 12,30 18,00 Uhr; Fr von 8,00 — 12,00 Uhr) der Vorhabenbezogene Bebau-
» ungsplan und der-Entwurf.zum Durchfuhrungsvertrag Errichtung einer Appartementaniage

am Hafen in Lassan“ éffentlich im Bauamt des Amtes Ziethen ausgelegt.

Im Rahmen der Auslegungen sind 4 Stellungnahmen von Biirgern mit Hinweisen Anregungen
eingereicht worden.

Wegen Baufilligkeit und Gefahr im Verzug wurden in der Zeit vom 10. 08. 2001 bis 24. 09.
2001 die Gebaude auf Flur 11, Flurstiicke 34, 37, 38, 42 und 75 abgerissen und entsorgt.

Rechtsgrundlagen

GemaR § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) in
der Neufassung vom 13. Januar 1998 kénnen Gemeinden die Angelegenheiten des eigenen
Wirkungskreises durch Satzung regeln.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.2 der Stadt Lassan ,Errichtung einer Apparte-
mentaniage am Hafen in Lassan" wurde als verbindlicher Bauleitplan gemaRl § 8, Abs. 1, 2
und 4 sowie nach § 8 BauGE in der Neufassung vom 27. August 1937 und der Berichtigung
vom 18. Januar 1998 erarbeitet. Bestandteil ist gemanR § 12 BauGB der Vorhaben- und
Erschliefungsplan ,Errichtung einer Appartementaniage am Hafen in Lassan" mit zuge-
hérigem Durchfiihrungsvertrag.

1.0 Erfordernis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Planungskonzept
Die Firma Gunther Rottmann GmbH,
Mittelweg 125c, 20 148 Hamburg

beabsichtigt auf den Grundstlicken der Gemarkung Lassan eine Appartementanlage zu
errichten:

27N JF:._

= \/ /
¥ _,-r'" = Flur 11, Flurstiick 32/1 215 m*

Qx..-ﬂ" /\ 7 -Flur 11, Flurstiick 33/2 108 m*

= Flur 11, Flurstiick 33/1 117 m*

= Flur 11, Flurstiick 34 462 m*

= Flur 11, Flurstiick 35 120 m*

& = Flur 11, Flurstiick 37 60 m*

= Flur 11, Flurstiick 38 44 m?

- Flur 11, Flurstiick 41 164 m?*

. - Flur 11, Flurstiick 42 353 m®

& & - Flur 11, Flurstiick 75 412 m*

---------- = Goltungsberelch dos Vorhabon- und Erschllefungaplanes
“Apparementaniage am Hafen in Lossan™ M 11 E0O

Das Flurstiick 41 ist im Besitz der Stadt. Die Obrigen Flurstiicke sind Eigentum des Vorhaben-
trégers (1.891 m?). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst 2.055 m2

Die Grundstiicke liegen im Innenbereich der Stadt Lassan und umschliefen mit ihren duleren
Grenzen, also im Nordwesten mit der Wendenstralle, im Nordosten mit dem Hafenplatz, im Sid-
osten mit der Langestralie und im Siidwesten mit der Griindstiickstiefe an der Fischergasse den
Geltungsbereich des VE-Planes.

Die Grundstiicke liegen innerhalb des Sanierungsgebietes Lassan ,Stadtkern und Hafen" und
der am 23. Juni 1996 beschlossenen Gestaltungssatzung ,Altstadtbereich Lassan”.

Fir ,Stadtkern und Hafen" wurde im gleichen Jahr ein erster ,Stadtebaulicher Rahmenplan”®
erarbeitet und beschlossen, der 2001 eine Fortschreibung erfuhr.

Eine Bebauung nach §34 BauGB wurde vom zusténdigen Planungsamt des Landkreises Ost-
vorpommern insbesondere wegen der erforderlichen Grundstlicksumwidmungen, durchgrei-
fender Nutzungs&nderungen und wegen der geplanten Baudichte als nicht genehmigungsfahig
bewertet. Um eine ausreichende Berlicksichtigung aller 6ffentlichen und privaten Belange zu
gewdhrieisten, wurde die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12
BauGB fir erforderlich angesehen.

Der diesem Verfahren zu Grunde liegende ausfilhrliche Vorentwurf (Investorenabsicht) wurde im
Zusammenhang mit der Auslegung des ,Stadtebaulichen Rahmenplanes”, Fortschreibung 2000,
ebenfalls ausgelegt und im &ffentlichen Teil der Stadtvertretersitzung vom 19. 09. 2000 erdrtert
und bestatigt,
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2.0 Planungskonzept
2.1 Stidtebau

Der exponierte Hafenplatz — nach dem Marktplatz ein weiterer wichtiger Platz in der Stadt - er-
méglicht einen wunderbaren Ausblick auf den Peenestrom und die Kistenlandschaft der Insel
Usedom. Der Entwurf fasst einerseits den Hafenplatz neu und zieht anderseits die beiden stra-
Renbegleitenden Bebauungen, die der Langestralle und der Wendenstralle zusammen.

Als Bauform fur die Geb&ude am Hafenplatz wurden klar gegliederte Kérper mit Flachdach ge-
wahlt, um die in den beiden Langsstralen vorherrschende Satteldachlandschaft nicht durch
Uppige Walme oder Giebel in Frage zu stellen. Dadurch wird eine Betonung und zugleich Rah-
mung des gewachsenen historischen Stadtbildes erreicht. Aulerdem wird die Hafenplatz-Seite
durch zwei Gebaudeteile geschlossen zwischen denen ein Durchgang und Durchblick zu den
innen liegenden Grinflichen vorgesehen ist. Diese Geb&ude sollen sowohl fiir den Hafenplatz
markant als auch von der Seeseite gesehen, eine ,Landmarke” werden.

2.2 ErschlieBung

Die Neubauten werden (ber die Langestralle und Wendenstrabe, die Fischergasse und tber
den Hafenplatz erschlossen. Vorgelagerte Laubengénge sind als innere Verbindung und
Erschlies-sung gedacht. Der Innerraum scll als begriinter Hof gestaltet werden, der allen
Bewohnern zu-génglich sein soll und den &ffentlichen Raum Hafenplatz um den intimeren
dffentlich zugéng-lichen Raum Appartement-Hof erweitert. Darin befindet sich auch ein
Kinderspielplatz.

2.2 Gebdudekonzept

Das Gebaude an der Ecke Langestralte / Hafenplatz ist 3-geschossig, wobei das Dachgeschoss
teilweise als Staffelgeschol ausgebildet ist (Flachdach). Die Gebdudehdhe liegt im Niveau der
Firsthéhen der ndheren Umgebungsbebauung. Die Fassade ist als Lochfassade mit eingefarbter
Holztafelverkleidung geplant. Die L-Form des Geb&udes bindet die Langestrafie und den Hafen-
platz. Die Ecke Wendenstrasse — Hafenplatz bildet ein weitgehend verglaster Baukérper mit
Holzlamellen-L&den, der die anschliefende Satteldachform erkennbar macht. Die Geb&ude an



Begrilndung zur Satzung der Stadt Lassan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.2 Schdne - Architekten

» Emrichtung einer Appartementanlage am Hafen in Lassan® KLETTE Landschattsarchitaktur
Januar 2002 / Stand April 2002

der Wendenstrae1 sind 3-geschossig (ausgebautes Dach, gedffnet zum Hof hin), wobei die
Trauflinien in der WendenstraBe in Héhe des 2, Geschosses festgelegt werden. Die Dachform
ist als Sattel geplant, um die traditionelle Struktur der Wendenstrale aufzunehmen.
Stralenseitig erhilt das Dachgeschoss lediglich Dachflichenfenster. Zum [nnenhof hin 6ffnet
sich das Dach in einer glasernen modemen Struktur. Die Fassade ist als Lochfassade mit hellem
Glattputz geplant.

Die beiden Gebiudeteile am Hafenplatz werden iiber ein wandoffenes Gelenk verbunden und
an dieser exponierten Stelle auch erschlossen. Hier befindet sich auch ein gldserner Aufzug.

In den Erdgeschossen befinden sich ein Restaurant/Café und L4den. In den Obergeschossen
Appartements.

- An der Fischergasse ist ein filigraner in das 1. OG aufgestdnderter Riegel vorgesehen, der struk-
turell die vorhandene Hofbebauung der umliegenden Gérten aufnimmt. Im EG, unter dem Ge-
baude wird geparkt. Im 1. OG sind offene groRziigige Appartements in der Sudwest—Sene mlt
Blick auf die Géarten und der Nord-Seite -mit Durchsicht zum Hafen vorgesehen. - -

. Die-neu zu efrichtenden Gebiude WendenstraBe 3 und Langestrasse 65 sind in ihrer Bauwelse

- ... analog dem der Wendenstrasse 1 voigesehen, also mit Satteldach und zur Strasse mit Festle-

.. guhg der Trauflinie in Hohe des 2. Obergeschosses (Slehe Anlage Entwurfsplanung)

3.0 Vorgaben und Bégrijnduhg fiir die Planung

Mit der'Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Reahsnerung des oben beschnebenen Vorhabens geschaffen bzw
S gesmhert werden . : : B

* Die Durchfuhrung des Vorhaben _ ué_'_fdsllg‘én'&éh ‘.G”‘riinderi Vdn' érﬁébliéh’éih bffent
interesse:” - - : RO

- Impulsgebung fiir den sich Iangsam entwmkelnden behutsamen Tourismus als wesentl:c er" R

- zukunftsorientierter und Arbeitsplatze schaffender Gewerbebereich

., 724 Erg&nzing der dafir fehilenden Infrarstruktur {Ferienbetten, Gastrenomie, Tourlsttkladen)

- Verbesserung der stidtebaulichen Situation im Hafenbereich.

31 Fléichennutzungsplan (FNP) o

.. Firdie Stadt Lassan existiert kein wirksamer Fléchennutzungsplan, Der FNP — Entwurf aus dem
7. Jahr1991. weist jedoch. | berests (f e Bauﬂachen des Sanlerungsgebletes Lassa = 8 :
Hafen“ als Mlschgeblet aus :

Stadtplanung

2 Die Stadtvertreterversammlung von ‘Lagsan:fdsste am 15.05..1991 den Beschluss vorberelte
+-"de.Untersuchiingen nach' § 141 (1):BauGB im Lassaner Stadtkem durchfiihren zu'lassén. ST
.. km gleichen Jahr erreichte der treuh&inderisch eingesetzte Sanierungstréger, die BIG- Stadtebau L

" GmbH, die Aufnahme dés Sanierungsgebietes ' ,Lassan — Stadtkern und Hafer* in das "~ ° S
Stadtebauférderungsprogramm des Bundesbauministeriums.
In diesem Zusammenhang wurde das Biiro PFE aus Berlin mit der Erarbeitung eines
stadtebaulichen Rahmenplanes beauftragt.
Im Jahre 1993 wurde eine Erhaltungssatzung fir das Sanierungsgebiet, 1995 die Sanierungs-
Satzung und 1996 die Gestaltungssatzung erarbeitet. Die Gestaltungssatzung fiir das Sanier-
ungsgebiet wurde im Jahre 1996 vom Ministerium fiir Bau, Landentwicklung und Umwelt
Mecklenburg - Varpommern genehmigt. Am 05. 06. 2001 beschloss die Stadtvertretung die
stédtebauliche Rahmenplanung (,Forischreibung 2000“) fir das Sanierungsgebiet ,Lassan —
Stadtkern und Hafen" als Zielstellung fiir die weiteren Sanierungsverfahren.
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Stiadtebaulicher Rahmenplan

In der Zielstellung zum ersten stédtebaulichen Rahmenplan wird die ,Notwendigkeit der Ankur-
belung des Tourismus® in den Vordergrund geriickt und dazu insbesondere die Neuerrichfung
von Gaststétten, Cafés, Hotels oder Pensionen sowie der Ausbau von Ferienwohnungen als
forderungswiirdig bezeichnet. Mittelfristig wird die Umgestaltung des Hafenplatzes als wirtschaft-
liches und touristisches Zentrum fiir die Stadt angesehen. An Stelle des Gebéudes Lange Stras-
se 68 soll mit einem 3-geschossigen Neubau eine .deutliche Platzwand fiir den Hafenplatz*
enistehen.
In dem ,Stédtebaulichen Rahmenplan, Fortschreibung 2000* fiir das Sanierungsgebiet Lassan
wird fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegenwartig ein er-
heblicher stadtebaulicher Misstand festgestellt und im Interesse einer funktionierenden Orts-
mitte dessen dringende Beseitigung angemahnt.
: Das:stddtebauliche.Erneuerungskonzept des v.g. Rahmenplanes empfiehit fiir den-Standort in
- i ‘einem:so genannten- Entwicklungsszenario* den Abriss der verfallenen und ungenutzten Bau-
- substanz samt Entkernung (Produktions- und Nebengelasse) und schiigt die Errichtung eines
: S - Appartementhotelk()mplexes nebst Laden vor. Fiir die Fischergasse wird die Fassung durch
R . “einen:neuen Baukodrper vorgeschlagen, der den Charakter der Gasse réumiich unterstirtzt.
AP .. - Um eine attraktivere:Nutzung: zu erreichen, sollte das riegelartige Gebaude angehoben und
' : PKW-Stellflichen darunter angeordnet werden. ~

Der vorhabenbezogene B-Plan folgt in Form und Anordnung weltgehend dem Bebauungsvor—
schlag, der im Rahmenplan dargestellt ist.

1, \Weltere relevante Feststellungen / Vorgaben aus dem stédtebaulichen:Rahmenplan:
+: Das Sanierungsgebiet fiegtinnerhalb-des Bodendenkmals ,Altstadt Lassan®, so dass vor B_e- L
;-_n‘glnn jeglicher, Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentatlon betroffener Teile . . 0w
des Bodendenkmals sicher zu stellen ist. : '
- GemiR dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg~Vorpommem muss
« - zum-Hachwasserschutz gegenliber der-Ostsee. und zum Riickstauschutz gegeniiber dem Peene--~ -~ -
.+ istrom.mit einem'Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,80 m tiber HN-gerechnet werden.
Der hier betroffene Bereich hat eine Niveaihéhe von durchschnittlich 0,8 m ii. HN.
« .Es sind keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen in Ufemahe vorzusehen, die zur Verwechs-
Iung mit Schifffahriszeichen Anlass geben

EENE TR R P

Stadtebaullche Gestaltung

i Die: Gestaltungssatzung fur den Altstadtberelch Lassan umfasst Regelungen dle fur Um-- gE T
+ Erweiterungs- und Neubauten: und sonstige Verdnderungen der duBeren Gestaltung und fir o L
' Werbeanlagen-und-Warenautomaten* Glitigkeit hat. Darin werden Geb&udetyp, Gebzudefolge, "~ -
~:+..Baufluchty Fassadenbreite-und:Geb4udehshe, Gliederung und Zonenbildung der Fassaden,
Ausbildung der Offnungen, Dachform und Dachaufbauten sowie Werbeanlagen zu dem Zweck

@ :r_-’,hcheruBedeutung vorhandene Orisbild zu sichern und zu fordem. RS
Fir die Bebauung des Hafenplatzes mit dem fiir die wirtschaftliche und stédtebauilche Entwmk—

- “lung-der-Stadt-wichtigen Bauvorhaben einer Appartementanlage mit Restaurant und Laden ist *
die Stadtveriretung bereit, die Gestaltungssatzung aufzuheben, weil es sich hier um einen
Gesamtentwurf handelt, der weitgehend die Anregungen aus dem stidtebauliche Rahmenptan
aufnimmt und mit klar gegliederten Baukérpern umsetzt, Es wird festgestelit, dass keinerlei
modistische oder postmoderne Gestaltungsomamente angeordnet werden, die in Konkurrenz
zum vorhanden historischen Ortshild treten oder dieses nachzubauen versuchen. Die Stadt-
vertretung anerkennt und wiirdigt die Besonderheiten fiir diese Bebauung wie die Platzierung am
Anfang bzw. Ende der angerartigen Bebauung, der dafiir im Rahmenplan geforderten
-Platzwand" fiir den Hafen, die beabsichtigte Signalwirkung fiir den Wassertourismus und
letztlich die Notwendigkeit einer fiir Appartements effizienten Nutzungs-Struktur und gibt hier-
mit der modernen Fortschreibung des Stadtbildes Raum, weil die Planung das erforderliche ge-
stalterische Niveau aufweist und trotz der andersartigen bedeutungsvoilen Darstellung dennoch
hinter die Wirkung des weiterhin geschlossen bleibende historischen Ortsbildes zurlicktritt, viel-
mehr dieses eher nach hervorhebt.

reglementiert,:um::das ;von-geschichtlicher, baukuttureller, archltektomscher und stadtebau— At R T
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Verkehrsplanung

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht die ErschlieBung der Bebauung am Hafen Gber einen in
der Pflasterung gesondert markierten Fahrweg am Hafenplatz—Westrand vor. Weiterhin ist eine
Bereitstellung von Stellplatzen auf der slidlichen Hafenplatzseite vorgesehen.

Die Fischergasse soll als Mischverkehrsflache gesffnet werden und bleibt nach Schreiben des
Amtes Ziethen vom 30. 01.2001 eine Baulast der Stadt. Auf den dazugehérigen Grundstiicken
wird gemaf erster Rahmenplanung die Unterbringung von Stellplatzen fir den Neubau ange-
regt. Die nordwestliche Miindung der Fischergasse in die Wendenstrasse wird um ca. einen
Meter zu Lasten des Flurstlcks 42 verbreitert, damit Versorgungs- bzw. Rettungsfahrzeuge die
notwendige Fahrfreiheit erhalten.

Entlang der sich neu auf den Hafenplatz hin erweiternden Bebauung sind vom Vorhabentrager
die rechts- bzw. linksseitigen &ffentlichen Gehwege (Wendenstrale und Langestrale) zum
Hafenplatz hin neu herzustellen bzw. anzugleichen.

Da das Neubaukonzept von einer halbdffentlichen Innenbereichszone ausgeht, die der Erholung
und Griingestaltung vorbehalten ist, wird vorgesehen, dass die nicht auf dem Grundstick nach-
zuweisenden Stellflachen flr die Appartements abgeldst werden und auf dem neu einzurichten-
den nahe gelegenen kommunalen Parkplatz auszuweisen sind.

MNaturschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes sind die relativ kleinen, zum Hafen zu
enger werdenden Grundstiicke strassenbegleitend bebaut und im Innern mit dicht stehenden
Nebengelassen und halbversiegelten Restflachen fast ohne natiirlich belassenem Freiraum.
Insbesondere die dicht aneinander gedréngten Gebaudeteile im ehemaligen Produktionsbereich
der Fischerei-PGH erreichten unerwlinschte voll versiegelte Kerndichten, die aufzultisen sind.
Auf dem neu zu bebauendem Flurstlick 32/1 (Umwidmung) stehen 3 junge Linden, die im Rah-
men der Neugestaltung des Innenbereiches durch Ersatzpflanzungen kompensiert werden.

4.0 Bestand (Siehe 0.2, Abs. 3)

Bestandsplan und Abriss

Im Verlauf des Planungsverfahrens war es aus Griinden der fortschreitenden Baufélligkeit
und der damit einhergehenden Einsturzgefahr notwendig, die Geb&ude auf den Grund-



Begriindung zur Satzung der Stadt Lassan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.2 Schéne - Architekten
. Errichtung einer Appartementanlage am Hafen in Lassan” KLETTE Landschaftsarchitaktur
Januar 2002/ Stand April 2002

stiicken Langestrasse 65 und 68, WendenstraBe 3 und Fischergasse (siidwestliche Bebau-
ung) abzureiBen. Die bezeichneten Grundstiicke haben somit Brachflichencharakter.

Gebédudebeschreibung zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
(z.T. zwischenzeitlich abgetragen, Siehe Pkt. 0.2, Abs. 4)

Langestrasse 68 / Hafenplatz

Eingeschossig mit Satteldach und Gauben

Zustand it. Stédtebaulichem Rahmenplan Kategorie 5
~umfassender Instandsetzungsbedarf / ruints”

- Langestrasse 65
Zweigeschossig mit Satteldach und Gauben
Zustand It. Stédtebaulichem Rahmenplan Kategone 5
umfassender Instandsetzungsbedarfl rumos '

" " Bebauung F|schergasse i e R ) P SN
Zum grégten Teil zwmgeschosmge Bebauung, Satteldacher, ungeordnete stadtebauhche R
Situation. - , W

Zustand It. Stédtébéulidhem Rahmenpla_'n Kategon'e 5
~Jumfassender Instandsetzungsquar[ / ruinds®, _

. Wendenstrasse3 3
o _Emgeschossng mit Satteldach und Gauben o

= Zustand It Stadtebaullchem Rahmenplan Kategone 4

heher Instandsetzu

........

_ Wendenstrasse1
o Emgeschossrg mit Satteldach
-+ Zustand'It. Stadtebaulichem Rahmenplan Kategone 5
umfassender Instandsetzungsbedarfl ruinds*
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Naturschutzrechtliche Eingriffsuntersuchung und —-bewertung

Lage und Abgrenzung des Betrachtungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und die unmittelbar angrenzenden Bereiche. Das Vorhaben grenzt direkt an den Hafenplatz
und bildet das nordéstliche Ende der zentralen Angerbebauung Nordlich und siidlich wird das
Gebiet durch WendenstraBe und LangestraBe sowie die straBenbegleitende Altstadtbebauung
begrenzt.

Bestandsaufnahme

Oberflachengestalt und Landschaﬁsblld

‘- Das Vorhabensgeblet liegt am Ende emerrEndmorane die sich aIs Zunge in Richtung Peene TIPS
. :schiebt. Die Topografie ist gekennzeichnet. durch eine zum Wasser hin Ielcht abfa!lende Gelan- I

. ..Schluss des Hafenplatzes. Eine klare archltektomsche Platzfassung am Ende der zentralen In-
' °nenstadtbebauung ist nicht auszumachen e

t:Von der Stadt aus betrachtet wird das' wsuelle Erleben emdeutlg vom Hafenplatz dem Hal

~nd:der anschlieRenden Wasserfliche: «dorniniért: Der Platz selbst stellt sich als fréie, unbebaute;

~z:T. befestigte Flache dar. Er wird bisher temporar und nur miRig als Kfz-Abstellplatz genutzt.

deoberfliche.

-~ Die traditionelle Bebauung ist gepragt durch einen Wechsel vori4-2 geschossiger Bebauung mit 5

einer abwechslungsreichen: Satteldachlandschaﬁ Die Gebdude des Vorhabensgebietes prasen-
tieren sich dabei in.einem von jahrelangem Verfall und Vandalismus gepragten Zustand. Im
Sinne des Landschaftsbildes bildet die Bebauung des Untersuchungsgebietes die siidwestliche
Begrenzung des.Hafenplatzes. Dabei ist allerdings das eingeschossige Gebaude an der Platz-
kante wenig wirksam. Vielmehr bilden drei (durchgewachsene) Kopflinden den riumlichen Ab-

Y .Somit ist der Blick aus den AngerstraBen. LangestraBe und Wendenstrale itber den Hafen hin- ... ... . . .-

“weg:frei zum Peenestrgm, dem Achterwasser und der. Insef Usedom.. In Bezug auf das Land-"

‘schaftsbild ist dies als die hervorragende 6rtliche Qualitét anzusehen. Als vegetative Struktur- "~~~
bildner im Betrachtungsgebiet sind neben der bereits erw#hnten Linden-gruppe der vereinzelte

" Aufwuchs von Holunderbiischen auf den Innenhéfen zu nennen. Nach dem gutachterlichen

dem: Oberﬂachenwasser auf: die. Grundwasserneublldung als wenig relevant anzusehen Qle Al _
: ‘leitung des Dachwassers erfolgt gegenwartlg in die- vorhandene Regenwasserkanallsatlon Diese

Landschaftsrahmenplan befindet sich Lassan im Berelch ven ‘mittlerer bis hoher Schutzwurdlg-
keit des Landschaftshildes. - . o

Wasser , _
‘-Aufgrund desin, unmlttelbarer Nahe llegenden Peenestromes ist dle Bedeutung von versickern :

-entwassert in den Peenestrom als Vorflut..: .- = S EL mih L

-* ‘Besonderes Augenmerk ist auf die Hochwasserproblematlk zu nchten GemaB Generalplan
++ Klisten--und Hochwasserschutz. M.V ist von folgt?nﬂel’I Bemess“"gs"“hwassemanden G
- -auszugehen: _ £ i : A

- BHW 1,80 i. HN

HWS80 1,104 HN
HW100 1,300. HN

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan weist das Gebiet als Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberfldchenwassers aus.

Klima / Luft

Das UG liegt im Bereich des ozeanisch gepragten Klimas. Das Klima ist durch den temperatur-
stabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere Luftfeuchtigkeit und eine stéirkere Windexpo-
sition geprégt. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 560 mm, das Jahresmittel der Lufttem-
peratur liegt zwischen 7,9 und 8,1°C. Bedingt durch die Wassemihe, sowie die geringen Bau-
massen kommt es nur zu sehr geringen lokalen Temperaturerhohungen
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Arten und Biotope

Die natiirlichen Standortfaktoren sowie die Lage im Stadtgebiet spiegeln sich in den Biotop-
strukturen wieder. o

im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden folgende Biotoptypen ermittelt und kartografisch
dargestellt. Die Aussagen erstrecken sich auf den Geltungsbereich und die unmitteibar an-
schlieBenden Bereiche.

Schutz nach
Nr.* Biotoptyp
14.1.1 Altstadtgebiude
1-2 geschossige Gebdude nehmen den tGberwiegendenTeil
der Fldche ein.
1475 .. StaBe -\ . - e e
T e Zwed Angerstralsen mit GroBstempﬂaster begrenzen den Geltungs- :
berelch - ‘
478 . Parkplatz, vers:egelte Flache “
i e Vers:egeite innenh&fe, die als Stellplatze genutzt werden.
14.7.2 : Vemlegelter Rad- und FuBweg - ‘

Mit Klinkerpflaster und Feldsteinen befestlgte Gehwege entlang
el oy, ooder Strafden. Fischergasse als ErschlieBungsweg mit heteroge—.-u e
- nen:Materialien befestlgt (Platten; Ortbeton, Klinker, Feldstelne)
:Befestlgte Fquege oder Traufen auf Innenhofen %

- 1'7.7.3I S ertschaﬂsweg. nlcht oder nur tellversnegert T
e e+ €in.mit GroBsteinpfiaster und Asphalt befestxgter Weg begrenzt ‘
__ hafenseltlg die Bebauung.: : ; _ R PR

14.10.3 Kleiner Milil- und Schuttplatz _
o . = JAufeinem Innenhof lagernde Bau- und Malereiabfille.

R IR et ey Brachfldche der stidtischen Siedlﬁngsgebiete

Verwilderte Innenhéfe mit mehr und weniger starker
- . -Merkrautung durch Spontanvegetation, von Milllresten:”
- .durchsetzt. Fldchige Brennesselbestédnde iassen auf eine
. Eutrophterung der Standoﬁe schheBen

o 1334 .N|cht oder te|lver51egelte Frelﬂache teﬂwmse mlt Spontanvegetatlon durch-‘ |

1 setzte Sand(wege)ﬂache und' (gemahte) Rasenstiicke am. Hafenplatz

- & B Altere Emzelbaume : S
’ © -+ " Drei durchgewachsene Kopﬂmden grenzen die Bebauung

zum Hafenplatz hin ab.

Nr.1: STU 122 cm, Krone schiitter

Nr.2: STU 145 cm, grofier, z.T. iiberwallter Stammschaden

Nr.3: 8TU 175 cm

Die z.T. unbefestigten Kronenbereiche werden als Kfz Stellplatze
genutzt.

* gem. Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern

{eschitzte und gefdhrdete Pflanzenarten lieRen sich nicht nachweisen.
Vogelnistplétze, Flederméuse oder Reptilien konnten nicht festgestellt werden. Dies hat
wahrscheinlich auch seine Ursachen in dem starken Vandalismus und der informelien
Wohnnutzung der leerstehenden Gebiude sowie den streunenden Hauskatzen.




Schdne - Architekten
KLETTE Landschaftsarchitektur
Januar 2002/ Stand April 2002

Begriindung zur Satzung der Stadt Lassan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.2
. Errichtung einer Appartementaniage am Hafen in Lassan”

Schutzgebiete

Das sich bis in die Ortslage Lassan hineinziehende Trinkwasserschutzgebiet umfasst nicht das
Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Gema dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan liegt Lassan im Bereich eines geplanten
Landschaftsschutzgebietes.

Tangierende Planungen
Fiir die Reglon hat der Erste Gutachterliche Landschaﬂsrahmenp!an der Region Vorpommem

Rechtsgiltigkeit. Ein Flachennutzungsplan und ein Landschaftsplan liegen nicht vor

. 5.3 Konfliktanalyse und Emgrlffs- Ausglelchs-Blianzmrung

AR Dle Vermeidung-und Minimierung der Elngnffe smd aberster Planungsgrundsatz Wo dres mcht' e
. moglich ist, sind Ausgleichs- und:ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
- Zierung wird auf den folgenden Seiten-in tabeliarischer Ubersicht dargestellt Dabei werden die " .

+ .erfassten Schutzgiiter. Boden, Wasser, Klima /Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Biotope

-+ hinsichtlich-der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffswirkungen (Beeintrachtigungen) auf-

-.gefilhrt und unter den Gesichtspunkten Vermeidung / Verminderung sowie Ausg!e[ch und Ersatz
: bewertet. Eine Flachenbilanz schliefit die Bilanzierung ab. :

. Zum Versténdnis der nachfolgenden Bewertung sei schon hier erwéhnt, dass nach Abschluss der
. .«BaumaBnahme der Anteil. der nzcht vers:ege[ten Flache um ca. BOm’ grbBer sem wud als:zum
gegenwartlgen Zeltpunkt L T P TR

Schutzgut Boden

Einwirkungen Beeintrédchtigung ' " Vermeiding / Ausgleich Ersatz Verbleibande
{Okologisches Verminderung Wirkung
Rislko) . L
1wl Fléchenversiegelung ..+ | Kelne'sss, @ . | I Duich:den Abriss'von - | ‘Nicht erforderich  {-Nicht+ .- . | Zunabme def |- = -«
Bodenverbrauch {Entzug Bestandsgebduden erfordetlich entsiegelien
fiir Bodenorganismen, . | erfolgt.eine  Flacheum , .
~|-:Stérung der 7 : i |- Bodenéntsiegeiung ) o _ca 80 mz b
Grundwasserneubildung) |- PR S AR - i
Verénderung der Gering Wederherstellen Nicht Keine
" |. Bodenstruktur bei - N R S von o, | erfordedich’” | . 7
‘ 'Erschlleﬂungs~ und Bodenstrukturen [ -
; Bauarbeijten .. . g nach Beendigung - -
SRR ; 2 der .
' BaumafRnahmen
Schadstoffeintrige Gering Vermeidung der Nicht erforderfich Nicht Keine
Bodenverunreinigung erforderlich
durch sorgsame Ein-
haltung der Vorschri-
ften bei Erdarbeiten
und dem Umgang mit
gefahrdenden Stoffen
Vermeidung der
mineralischen
Diingung und des
Pestizideinsatzes in
den Grinflachen
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Einwirkungen Beeintrédchtigung Vermeidung / Ausgleich Ersatz Verblejbende
{Okologisches Verminderung Wirkung
Risiko)
Beeintréchtigung des Keine Ausbildung von Volistindige Nicht Zunahme der
Versickerungs- und wasserdurchldssigen | Versickerung erforderlich versickerungs-
Pufferungsvermdgens Wegebeldgen des in den fahigen Flache
sowie der Grund- Freianlagen um ca. 80 m*
wasserneubildung anfallenden
Niederschiags-
wassers an Ort
und Stelle
" Verunrelfigung des Gering - Beachtung der.© -~ | Nicht -*. - Nicht ©: = | Keine
; - | Grundwassersdurch . | 0. . Vorschriften.zum 1-erforderlich - serforderfich . [ .. .
e TN - Schadstoffeintrige . . ) -Umgangmit . N
S ' o " | wassergefihrdenden
Stoffen wahrend der ]
Bauphase ™~ "+
' Vermeidung der -
mineralischen
i Dungungunddes . . .. =
PR .| Pestizideinsatzesin | "~ " 7 77 .
o I~ den Grinflichen :
Schutzgut Klima / Luft
Einwirkungen Beeintréchtigung | Vermeidung / Ausgleich Ersatz Verbleibende
gL tviesioo s | - (Okologisches . if . ':Merminderung S it fe gy e Wirkung ., ..-|. R
e s T ke R UL R Pt R At ST | ! RS
sadew  Soovo D | Vemingeielz | Gering. ..-|:Nicht mgglich i - - -{Anlageund.. ‘fNicht .. ..
T Filterwirkung - B S AR S Entwicklung erforderlich’ : .
’ (~,) st gegenilper-Stadbs von Baum-und HR - v o
’ und - i e : Strauchbe-
Schmutzstoffen-.i- |-, . ... .o - e Lo o standenindep..|..... ... .
Gooothe gy 5|7 TTTT T e T T beiden: o | s T
] R i A s - s vy - |nnenhﬁfen A L I
Lokale Gering Teilversiegelungen, Gartnerische Nicht Keine
Temperaturer-.._ - S Verdunstungsfihige Freianlagen- | erforderlich
héihung und Fléachenbefestigungen gestaitung mit
Aufheizung Baum- und
Strauchpflan-
zungen
Larmemission Keine Nicht erforderlich Nicht Nicht Keine
erforderfich erforderlich
Emission von Keine Nicht erforderlich Nicht Nicht Keine
Schadstoffen erforderlich erforderlich

1
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Einwirkungen Beeintridchtigung Vermeidung / Ausgleich Ersatz Verbleibende
(Okologisches Verminderung Wirkung
Risiko)
Entfernung der Gering Nicht miglich Pflanzung van § | Nicht Keine
artenarmen heimischen erforderlich
Krautvegetation in Hochstammbédu-
Innenhdafen, men, STU 16/18
Rodung von drei
Kopflinden
Beunruhigung © | Gering-~ "¢ 3| ‘Nicht miglich " | Nicht erforderlich | Nicht- =~ | Keine
von Arten R : Tt ) : © | erforderdich. |- - T
wihrend der - e L
Bauphase
Schutzgut Landschaftsbild -~
Einwirkungen |~ Beeintrichtigung Vermeidung / Ausgleich Ersatz * Verbléibende
. {Okologisches Verminderung . Wirkung
- Risiko) o
| Abriss Gering. Nicht miglich Neubebauung | Nicht | Verbesserung
urspringlicher Coe su. erforderlich | der
aber verfallender Pflanzung von Grlinstrukturen
Alistadthauser. i X AT S heimischen:, | auf dep Hofen . - [0 .|
Besettigung der ' o '| Hochstamm- T
platzbegrenzende . | bdumen )
n Kopflinden ; ‘ .
Neubau von Mittel-.--. -Die langsseifigen Nicht . Nicht .. . - -| Stadtebauliche .
Gebalden; 2.T." Gty Gebiude an den beiden | erforderiich ~ | erforderich. | Aufwertung der
dreigeschossig - Angerstralen erhalten exponierten Lage
| mit Flachdach i i Al traditionelle ' - e |imAnger =
‘ Satteldacher. .
Vom Hafenplatz
Durchgang und
Durchblick 2u den
begranten Innenhdfen
Optische Gering Schiebeldden vor den Nicht Nicht Gering,
Beeintrachfigung Fassaden reduzieren die | erforderflich erforderlich | Reflexions-
durch Glasflichen, potential bleibt
Lichtreflexionen Vorgezogener auf Sommervor-
auf Dachiiberstand mittagsstunden
Glasfassadenflac verschattet die Fassade beschrankt
hen

12
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S I

Versiegelungsgrad vor dem Eingriff nach dem Eingriff Differenz
versiegelt 1.330 1.410 80
Gebiude Bestand 1.046 0 -1.046
Gebéude Neubau 0 881 881
Straie ] 0 26| 28]
Parkplatz -0 94| g4
Wegeflachen.- ) . 284] . 113} A7
Terrassen . 0 %6 96
teilversiegeit--- . 0., 139 0 Vo 13e
"|Wegefiachen o 139 0 130
|| Mill- u, Schuttablagerung 23 0 -23
unversiegelt 563 645
| Brachfische . 296 -0 - 296 -
Freiflache, teilweise mit Spontarivegetation., - . 267]" o
Freiflache, gértnerisch gestaltet . ] - 645 645
Gesamt 2.055 2.055 0

Als Ergebnis ergibt sich eine Zunahme der unversiegelten Fldchen um 82 m=. Es ist keine

Flachenkompensation erforderlich.

13
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5.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Angesichts der positiven Flachenbilanz, mit einer Zunahme der unversiegelten Fldche, ist tedig-
lich eine Kompensation beseitigter Vegetationsbestéinde erforderiich.
Fur die zu rodenden Kopflinden werden Ersatzpflanzungen auf den Hoffidchen vorgenommen.
<u beriicksichtigen ist dabei eine 40%igen Wertminderung der Bestandsbdume aufgrund ihres
Vitalitdtszustandes. In Orientierung an der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises
Ostvorpommenrn erfolgt der Ersatz durch 5 heimische Hochstammb&ume 3xv., m.B., STU 16-18
cm.
Dariiber hinaus werden die Hafe der Nutzung entsprechend gartnerisch angelegt. Es erfolgt die
Ansaat von Rasen sowie Pflanzungen mit ortstypischen Stauden und Gehéizen. Der Anteil hei-
mischer Arten betragt bei den Gehdlzpflanzungen mind. 60%. _ _
Notwendige Wege oder Flachenbefestigungen werden in versickerungsfihiger Bauweise

- ausgeftht. - .. : e LT

0y imee
1> .. 5.6 Resiimee

Mit dem Abriss - der -baufalligen Gebsdude am Hafenplatz und einer neuen

architektonischen Platzfassung erfdhrt die exponierte Stadtlage eine - stidtebauliche

Aufwertung. Wiéhrend die AngerstraRen von den traditionellen Hausern mit

». .k Zabwechslungsreicher Satteldachiandschaft dominiert werden, unterstreicht der Neubau

i . des 3-geschoBigen-Gebdudes-am Hafenplatz den maritimen Charakter des Ortes.

i Auch ing Bezug auf.den Naturhaushalt-lasst sich von einer eindeutigen Verbesserung .

‘des Ist-Zustandes sprechen. Dazu trégt sowoh! die positive Fldchenbilanz bei als auch

. xdie artenreiche Neuanlage der Freiflichen bei. Nicht zuletzt wirkt sich die Bereinigung

"5 .. -ides Geldndes, von.-Mill--und . Bauabfillen entlastend auf den Boden und das
Grundwasser aus. '

“Nach Durchfiihrung der o.g. MaBnahmen ist der Eingriff in Natur und Landschaft nicht

nur als kompensiert sondern dariiber hinaus als Okologische Aufwertung und

‘Verbesserung des Landschaftsbildes anzusehen.

‘-/k- .
Quellen und Grundiagen’ - -

- Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommiern
Hrsg. Landesamt for Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

" Hinweise zui'_Ei'ngriffsregeIUng, Schriftenreihe Heft 3/1989 . -
Hrsg. Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern
Umweltamt, Untere Wasserbehérde {mindliche Auskunit)

Landkreis Ostvorpommern
Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde (miindliche Auskunft)

Staatliches Amt fir Umwelt und Natur {(STAUN) Ueckerminde
Abt. Wasserwirtschaft (mindliche Auskuntt)

14
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6.0 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Jppartementanlage am Hafen
in Lassan® werden getrennt durch die Querung der 6ffentlich gewidmeten Fischergasse geman
§ 1 BauNVO zwei Baugebiete als Mischgebiet 1 (MI 1) und Mischgebiet 2 (MI 2) entsprechend
§ 6, Abs. 1 und 2 BauNVO mit Einschrankungen gem4R §1 Abs. 5 BauNVO festgesetzl.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind nach § 6 Abs.1 und 2, Pkt. 1.3 u. 4 BauNVO
Wohngebiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe zugelassen. Unter sonstigen Gewerbebetrie-
ben sind insbesondere Einrichtungen zu verstehen, die zur Forderung des Tourismus beitragen
wie Sonnenstudios, Wellnessbereiche und solche Einrichtungen, die kulturellen Zwecken
dienen und das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nicht zugelassen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 2, Pkt. 2, 5, B,
7 und 8 BauNVO die Errichtung von Geschéfts- und-Birogebduden, Gartenbaubetrieben, Tank-
stellen, und Vergniigungsstétten.

In dem 2000 beschlossenen ,Stéidtebaulichem Rahmenplan — Fortschreibung 2000* wird unter
Punkt 3.2.1 festgestellt: ,das Sanierungsgebiet ist nach seiner zukiinftigen Art der Nutzung im
Sinne der BauNVO als Mischgebiet (MI) zu entwickeln. Aus dem iibergeordneten stadtebauli-
chen Leitbild (Erhalt der gewachsenen stidtebaulichen Strukturen und MaBstéblichkeit und klein-
teiliger Mischung von Wohnen und Einzelhandel, konsumnahen Diensten, vertraglicher Gewer-
benutzung, touristischen Dienstieistungsangeboten, Gastronomie und Gemeinbedarfseinrich-
tungen) ergibt sich, an der vorhandenen Art der Nutzung auch in Zukunft als Orientierung fiir
SanierungsmaRnahmen festzuhalten.* :
Das stadtebauliche Emeuerungskonzept des stédtebaulichen Rahmenplanes fiir die Altstadt
Lassan empfiehlt fur den Standort in einem so genannten .Entwicklungsszenario® die Errich-
tung eines Appartementhotelkomplexes, dazu gastronomische und touristische Einrichtungen
sowie Laden,
Die Festsetzung entspricht dem FNP-Entwurf aus dem Jahr 1991 und trégt dem schon damals
formuliertem Ziel einer vielféitige Nutzungsmischung im Stadtkem und insbesondere am Hafen
Rechnung. Mit dem Blick auf die von der Stadt verfolgte Entwicklung, den Tourismus stirker als
bisher zu beleben, sind hier u.a. gastronomische Einrichtungen und Laden mdéglich und es wird
die Errichtung von Wohnungen beférdert, die auch die Méglichkeit der Nutzung als Ferienwohn-
ung zulassen.
Die Einordnung von Biiro- und Geschiftsgebéuden, Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporlliche Zwecke aber auch die Einordnung von Garten-
baubetrieben und Tankstellen widersprechen der st&dtebaulichen Absicht fiir das Plangebiet, die
in der stddtebaulichen Rahmenplanung - Forischreibung 2000 wie folgt formuliert wurde:
- Erhdhung der Kapazitit und Attraktivitat des Wohnens mit verbesserter Aufenthalts- und
Nutzungsqualitat
- Erhalt und Ergénzung der stédtischen Nutzungsstrukturen in ihrer Mag@stablichkeit und klein-
teiligen Mischung von Wohnen und Einzelhandel, konsumnahen Diensten, vertriglicher Ge-
werbenulzung, touristischer Dienstleistungsangebote und Gastronomie
- Schaffung von sehenswerten und nutzbaren touristischen Zielen fiir Tagesbesucher und Fe-
riengaste, Das ist umso beachtenswerter, da den vielf4ltigen Bediirfnissen geringe verfilg-
bare Flachen gegeniiberstehen und eine Zul#ssigkeit der 0.9. Nutzungen zu stédtebaulichen
Beeintrachtigungen fihren muss.
In beiden Mischgebieten sind insgesamt 43 1-3 Raum-Appartement-Wohnungen mit einer Ge-
samtwohnfldche von 2.015 m?, eine Gaststétte mit 85 m?, und 2 L&den mit zusammen 72m2
vorgesehen,
Diese Nutzungen sind nach den Bestimmungen des § 6 BauNVO fir Mischgebiete zuldssig.
Stédtebauliche Fehlentwicklungen kénnen gegebenenfalls durch die Anwendung von § 15
BauNVO verhindert werden. Danach sind bauliche und sonstige Anlagen, die nach den Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung eigentlich erlaubt sind, .im Einzelfall unzuldssig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
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sprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen
kénnen, die nach Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden® (§ 15 Abs. 1
BauNVO),

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mag der baulichen Nutzung wird gemag § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16
bis 20 BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) der GeschoBflichenzahl (GFZ),
und der Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt. Die Festsetzungen beziehen sich jeweils auf die
zusammenliegenden Grundstlicksfidchen, die einem Eigentimer geh&ren und von diesem
insgesamt bebaut werden.

~ Grundfldchenzahl o
.. Fir das-Mischgebiet (M1} 1 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
: ‘Fiir das Mischgebiet (MI) 2 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

‘ e In :§ 17 Abs. 1 der BauNVO wird die Obergrenze fur das Mai der baullchen Nutzung in
N O R Mischgebieten (MI) fur die Grundflachenzahl mit 0,6 festgeschneben ,

Geschossﬂachenzahl ' o L ’ ‘ o ,' : ,' : ,
. Fiir das Mischgebiet (M) 1 Wll'd eme GFZ von 1 5 festgesetzt :
Fiir das Mischgebiet (Mi) 2 wird eine GFZ von 1,7 festgesetzt.

K §17 Abs A der. BauNVO wird die- Obergrenze fur das MaB der bauhchen Nutzung in:
Mlschgeb:eten (MI) fur d;e Geschol&ﬂachenzahi m|t1 2 festgeschneben : T

O A T Nach § 17 Abs 2 BauNVO konnen d|e Obergrenzen Uberschntten werden werin:-
.. besondere stadtebauliche Griinde vorliegen Cerennae e
- die Uberschreltung durch Umstinde ausgeglichen smd oder durch MaBnahmen ausgeglx- RSN
chen werden; durch die sichergestellit ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréichtigt, nachteilige Auswirkungen auf dte Um-
Listit o welt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und ' .

_3. sonstlge offentllche Belange mcht entgegenstehen

Dle Obergrenzen konnen nach §17 Abs 3 BauNVO auch uberschntten werden
" inGebieten, die am 1. August 1962 {iberwiegend bebaut waren, -.wenn stédtebaullche Grunde
:das erfordern und sonstige ffentliche Belange. nicht entgegenstehen R 1
22Ut Begrundung der Uberschreltung der:m § 17 Abs1 BauNVO festgelegten GFZ Obe N
<~ r grenzen ist anzufuhren S B T o : TEES:

“:Die geplante Bebauung entspricht beziiglich.der: Baukorperformen - uriter der-Aufnahme. . i s e -
-der Baufluchten der Altstadtbebauung.- dem stéddtebaulichen Rahmenplan.der Stadt Lassan,
. Fortschreibung 2000.: Im Wesent[nchen werden die. alten Grundfo:men des Vorbestandes L SRR
- aufgenommen.
.+ ~Zur Merbesserung der. stadtebauhchen Raumgestaltung w:rd im vorgenannten Rahmenplan = . 7 ... ..
fur die siidwestliche Seite des Hafenplatzes eine den Platz fassende Bebauung gefordert,
die mit dem vorgesehenen Bauk&rper hergestellt werden kann. Dabei wurde beriicksichtigt,
dass das Geldnde zum Hafen hin Uber einen Meter abfillt. Es erscheint auch stadtebaulich
wichtig, dass als Endfassung oder auch Auftakt der angerartigen Bebauung sowie als
Endpunkt der Strae von Anklam nach Lassan und als touristisch attraktives Zentrum der
Stadt markante Bauk&rper mit kompakter Nutzung an dieser Stelle entstehen.
Die Bebauung entlang der Fischergasse fasst den friiher iberbauten Gassenraum neu.

2. Im Ergebnis der Fldchenbilanz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsermittiung wird
deutlich, dass durch die geplante Bebauung keine ékologischen Nachteile zu erwarten sind.
Vielmehr werden durch die erhebliche Entsiegelung der bisher bebauten Flichen und der
stddtebaulichen Neuordnung mit der Hofdurchgriinung eine wirksame Verbesserung der
Okologischen Verhéltnisse erreicht.
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3. Die Uberschreitungen der GFZ sind ,durch Umsténde ausgeglichen (...) durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiitnisse nicht beein-
trachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedlirfrisse des Ver-
kehrs befriedigt werden.” Durch die entstehende Freianlage zwischen den straBenbeglei-
tend zu errichtenden Geb&uden, frei von Nebengelassen bzw. Remisen und durch die Auf-
weitung zum Hafenplatz durch eine breijte Offnung vor den Hofflachen sind gesunde Wohn-
bedingungen geschaffen. Alle zum Aufenthait fir Menschen bestimmten Ridume erhalten
eine ausreichende Belichtung und Besonnung. ‘

4. Die hohe GeschoRflichenzahl kommt insbesondere nicht durch Nutzungsiiberfrachtung zu
- Stande sondern weil fiir die Appartementwohnungen z.B. im M! 2 ein aufwindiges hofsei-
tiges ErschlieBungssystem mit Aufzug und Anbindung an ein bequem zu erreichendes Lau-
bengangsystem fiir hohe Flachenansatze sorgt. Im MI 1 wird durch die Anhebung des ge-
samten Geschosses des entlang der Fischergasse gelegenen Geb#udes auf die Ebene des .
1. OG eine-erhebliche FlachenansatzvergréBerung bewirkt, die sich nachteilig auf die Be- - - -
rechnung auswirken.’ ' , . . ‘ : '
Die geplanten Satteldachgeschosse sind durch die eingefiigten Gauben zum Hof hin zum
P ~ .- VoligeschoR ausgebaut und belasten--zusammen mit der LaubengangerschlieBung die Ge-
f\\) R $schossflachenzahl mit ca. einem Drittel des anzunehmenden Wertes. B
' Es wirkt sich ebenfalls auf die Flachenbilanz nachteilig aus, dass zu der stidtebaulich be-
deutsamen Position am Hafen hin, die Grundstiicke, bei gleich bleibender Bebauung ent- ..
* lang den StraBen, diese immer enger werden.
Die Grundfiachenzahl wird gegeniiber der aiten Bebauung in beiden Mischgebieten ver-

c, Mmindert, - |

.. Gema stidtebaulicnem. Rahmenplan zum Sanierungsgebiet Lassan kénnen die am Hafen -
zur Verfiigung stehenden.Flachen vollstéindig far die dort.angegebenen:Niitzzwecke  verwen+ °

det werden, weil ausreichend Freiflichen im Umfeld zur Verfiigung stehen. ,

‘Die nicht auf dem. Grundstiick eingerichteten aber nach der Landesbauordnung erforderli . .

- chen Stellplétze. sind vom Investor geméR ,Satzung zur Ablsesumme Steliplitze der Stadt
Lassan“ vom 25. Mirz 1999 abzulisen.

P

Zahl der Vollgeschosse T Y YR P

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Gebiude entlang der straBenbegleitenden Bebauung
o o Langestrasse, Hafenplatz und Wendenstrasse mit .l festgesetzt. . .- ..o :
v . - ... DerBaukdrper(eingegrenzt) entlang der Fischergasse wird mit Il.festgesetzt.:: -

Y 1

kommt insbesondere in der Wendenstrae und Langestrasse 65 das als VollgeschoR zihlende : -
v, Ausgebaute Dach zu den.dort geplanten 2 Nommal - GeschosSen hiNzu, < - 1.0/t Soio g fn gt s
Durch diese Festsetzung wird trotz der erheblichen Entkernung bzw..Freihaltung der Innenbe- -
L ‘rQi_C,:hE,Qiga,.‘fi_ir,-_dj‘g,;l\j,yt;uggs\a,ri@vgqnnotygndige,‘jedoch hohe Fldchenbilanz. erreicht aber auch: < =<7 7
" stadtebaulich - rdumlich eine ablesbare Ordnung erzielt. N ‘

: ;;i {_"__,\J: ' o Eﬁ,fspréqhe:hd‘ fruher hlerbeﬁndilchen w_'Gebé‘iudén, die téi]ﬁeisé-il2}g_érs_chbs‘s‘i‘g' 'errichfet v;aren,

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt,
weil durch die Vorgabe aus demn stadtebaulichen Rahmenplan der Stadt Lassan die LangestraRe
und die WendenstraRe straRenbegleitend und entsprechend der in der Altstadt vorhandenen
Bauflucht zu bebauen sind jedoch bei der geplanten Geschossigkeit die Abstandsflichen zur
jeweiligen StraBenmitte Uberschritten werden. Damit daraus fir die in der Wendenstrasse
gegeniiberliegenden Gebiude keine unzumutbaren Besonnungsnachteile entstehen, werden die
Firsthéhen und die strafRenseitigen Traufhéhen begrenzt sowie die straenseitige Dachneigung
zwischen 42° und 45° bestimmt. Die der geplanten Bebauung gegeniiberliegenden Gebaude in
der LangestraRe liegen siidlich und sind somit nicht zu verschatten - jedoch wird auch hier die
gleiche Reglementierung wie in der Wendenstrasse festgesetzt,
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Traufhthe TH

Die maximal zuldssigen Traufhhen werden wie folgt festgesetzt:
Wendenstrae zwischen Punkt Aund B TH 6,60 m tiber Gehweg
WendenstraRe zwischen Punkt Cund D TH 6,60 m iiber Gehweg
LangestraBe zwischen Punkt H und | TH 6,60 m liber Gehweg

Dazu ist eine stralenseitige Dachneigung zwischen 42° und 45° verbindlich.

Firsthéhe FH , ’
Die maximal zulissigen Firsthdhen werden wie folgt festgesetzt:
WendenstraBe zwischen Punkt Aund B FH 10,60 m Gber Gehweg
. Wendenstrae zwischen Punkt Cund D FH 10,60 m iiber Gehweg
LangestraBe zwischen Punkt H und | FH 10,60 m iiber Gehweg

.. -Abstandflichen T : T T
...+ Die geplante Bebauung fihrt in der WendenstraRe und in der Lange StraBe zur Ubersclhireitung =
. . dernach § 6,'Abs.2 -5 LBau® M-V geforderten Abstandflachen. I
...~ Inder WendenstraBe am Punkt A steht eine StraBenbreite von 6,69 m zur Verfigung die not- - * -7 -
wendige Abstandfliche betrégt maximal 6,60m, es liegt eine Uberschreitung von 3,26 m vor. Am
Punkt B betragt die-StraRenbreite 5,61m, es liegt eine maximale Uberschreitung von 3,80 m
vor. Am Punkt C (StraBenbreite 6,20 m) betrégt die Uberschreitung maximal 3,5 m und zwischen
* den Punkten D und E (StraBenbreite 7,22 m, Gebaudehdhe 10,0 m ohne Beriicksichtigung eines
- Ricksprunges im DachgeschoR) maximal 6,39 m.
in der Langestraie betrigt die StraBenbreite am Punkt | 8,61 m, so dass bei einer Trauththe

Abstandfléche.im 5ffentlichen, Straenratim.von 2,30 m voriiegt, In Hohe des Punktes H (Stras-~ * -
enbreite, 8,90m) kommt es zi1 einer maximalen Uberschreitung der Abstandfldche von 2,15m. =" . -
i c4wischen den Punkten F und G (Strafenbreite im Mittel 12,16 m-und hier Geb3dudehdhe 10,0'm =+
- ohne Beriicksichtigung der Riick priinge im DachgeschoR) liegt eine Uberschreitung von maxi-
. »~mal 3,92 m vor, e A . ) Sl e
. «iNach § 6, Abs. 14 LBauO M-V..kénnen in uberwiegend bebauten Gebieten geringere Tiefen'der ™
‘Abstandflichen gestattet werden, wenn die Gestaltung des Straenbildes oder besondere stédte-
- ;pauliche Verhiltnisse dies rechtfertigen und Griinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen. : -
‘Ergeben sich nach § 6, Abs. 15 LBauO M-V »aus einem Bebauungsplan oder einer Satzung iiber
.- den Vorhaben: und ErschlieBungsplan.durch ausdriickliche, zwingende-Festsetzung def Baii-
weise, der tibérbaubaren Griundstiicksfldchen oder der Zahl der Vollgeschosse geringere Tiefen
... der Abstandfidchen und ist eine ausreichende Beleuchtung und Beliiftung in der Begriindung” - - -
.-+ Zum Bebauungsplan oder.zur, Satzung.iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nachgewie:
sen, so gelten diese Tiefen”. ~ L0 0 S

Die nach den'Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sowie nach den MaRgaben des Stidte-

* schnitte mit straRenseitiger Bebauung filhren im verdichtet bebautem Stadtzentrum zu den . .
.- typischen Abstandfidcheniiberschreitungen, was insbesondere der zu erhaltenden stidtebaq:
.. lichen. Gestait geschuldet wird. Eine:ausreichende Beleuchtung (Besonnung) und Beliiftung ist - - *
... dennoch gewahrleistet. Eine. Untersuchung der schmaleren WendenstraRe an der engsten Stelle -

- ergibt aus ihrer Lage zur Himmelsrichtung (Ost/Stid - West/Nord) und durch die in der Miindung
verbreiterte Fischergasse zwischen dem 21. September und dem 21. Mirz einen téglichen Son-
neneinfalf von ca. insgesamt 2,5 Stunden, Eine partielle Verschattung durch die gegeniiberlie-
genden Gebiude ist infolge der Traufhéhenbegrenzung lediglich in ErdgeschoBbereichen der
Hauser Nr. 67, 72, und 73 festzustelien. In der Zeit vom 21, Méarz bis 21. September ist durch die
héher stehende Sonne (bis zu 61,9° mittags) bis zu 4,5 Stunden direkter Sonneneinstrahiung bis
zum Haussockel méglich. Zusatzlich sind die Oberflachen der sich in der WendenstraRe gegen-
uberliegenden GebZude in heller, das Licht reflektierender Farbe vorgesehen.

Eine gute Beliftung wird durch die Miindung der Straie in den westlich liegenden Hafenplatz
unmittelbar am Peenestrom sowie durch die Offnung und Entkernung der Fischergasse und der
breiten hofseitigen Offnung der neuen Bebauung zum Hafenplatz und zur Fischergasse
gewdhrleistet.
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Die geringeren aber dennoch vorhandenen Abstandfldcheniiberschreitungen in der Lange-
straie, die auch als innergebietliche Hauptstraie fungiert, sind fiir den Wohnbestand nicht
kritisch, da diese Gebaude straBenseitig (Nord/West-Lage) ohnehin keine direkte Sonnenein-
strahlung zu erwarten haben. Die gegeniiberliegend zu errichtenden Neubauten profitieren von
den geringeren Bauhthen des Bestandes und bleiben im Wesentlichen unverschattet. Auch hier
ist durch die StraBenorientierung (Nord/West — Sid/Ost), die Mindung in den Hafenplatz, durch
die offene Hofbildung zwischen Hafen und Fischergasse fir ausreichende Beliiftung gesorgt.

6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die geschlossene Bauweise g bestimmt fiir die zusammenhingenden und in einer Hand (In-

vestor/Vorhabentréger) befindlichen Grundstiicke, dass ein geschlossenes Ensembie zu errich-

ten ist und dass stidtebaulich keine Licken gewiinscht sind.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
.+ = » BauNVO. durch- Baulinien.und Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind:nur-dort festgesetzt, wo
" . neue Geb&ude an die vorhandene Bebauung anschlieRen und wo durch dén stédtebaulichen

~ Rahmenplan vorgegeben die aiten Stadtfluchten zu bebauen sind, - - R
Die Baugrenzen sollen:voji Bébauung. freizuhaltende Flighen sichern..Das betiifft die Innen- -

D S - fidche in MI 1 und die innenflache in' M 2, die begriint werden sollen. - -

6.4 Verkehrsflichen

ach.§,9:Abs..1. Nr::11.’BauGB. wi d im B-Plangebiet die Fischergasse” als Verkehrsflache be-

;sonderer, Zweckbestimming als verkehrsberuhigter Bereich-festgesetzt: Sie dierit Tediglich der
rschlieBung der wenigen Grundstiickszufahrten: ; Durch ihre Enge wirkt sie beruhigend auf =%

- “eventuellen Durchgarnigsverkehr.” = & - 0 T e s me T R T P

Stddtebaulich setzt sie jedoch die vorhandene Quergassenanordnung als Verbindung zwischen -

"dén beiden LéngsstiaRen fort, - ‘ R

- -« =Die StraRenbegrenzungslinie’ markiert die in Hoheit der Kommune béfindliche und'zu'uniter:

haltende StraRenflache.

= g 8.5 Anpflanzungen.von-Striuchern, Biumen und sonstigen Bepflanzingen - 7 > - 7% 7 B

.+ Im vorhabenbezogenen Bebauungspian wird gema8 § 9 Abs. 1 Nr:25 . BauGB die Ersatz- " ... . .-
;. pflanzungvon:§ Biumen in der von der. Bebauung frei gehaltenen: Fiziche im Mi 2 festgesetzt
;Ar,!ges'_i,chtks__qeg-pqsitiygn;‘Flﬁche_r_t;t)‘il.‘a“_nz,g,mit:einer-Z_unahmegder’ unversiegelfen Fléche, ist ledig- - "
- lich.eine-Kompensation beseitigter Vegetationsbesténde erforderlich. - . S

Fur.die zy rodenden Kopflinden werden Ersatzpflanzungen auf den. Hofflachen vorgenommen:. . <, .ivr, i s,

<24 beriicksichtigen-ist-dabei-eine 40%ige Weiiminderling der Bestandsbaume aufgrund ihres
<Vitalitdtszustandes..in. Qrientierung an. der Gehéizschutzverordnung des Landkreises Ostyor:

- pommenn:erfolgt:der Ersatz.durch 5 heimische Hochstammbaume 3xv:, m.B.;'STU 16-18 éni: -
 Dariiber hinaus werden die Hafe der Nutzung entsprechend gértnerisch angelegt. Es erfolgt die
~-Ansaat von Rasen sowie Pflanzungen mit ortstypischen Stauden und Gehélzen. Der Anteil hei-

mischer Arten betrégt bei den Gehélzpflanzungen mind. 60%. Notwendige Wege oder Flichen-

befestigungen werden in versickerungsfahiger Bauweise ausgefiihrt.

6.6 Sonstige Planzeichen

Nach § 9 Abs. 1. Nr.21 und Abs. 6 BauGB wird eine direkt an die Fischergasse angrenzende
Grundstiicksfldche des Baugebietes Ml 1 mit Geh- und Fahrrechten helastet.

Damit soll erreicht werden, dass die Fliche des MI 1 zur StraBennutzung herangezogen werden
kann, um den Kurvenradius fiir in die Wendenstrasse abbiegende Fahrzeuge zu verbessem.
Zwischen den Geltungsbereichsgrenzen des M| 2 in der WendenstraBe und Langestrafe und
den Baulinien sind die verbleibenden Flchen zum neu zu emichtenden Gehweg zu addieren
und somit mit Gehrechten zu belasten.
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6.7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Festlegung zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO und

§ 16 Abs. 5 BauNVO begrenzt im Ml 1 die Geschosshéhe des mittleren Baukérpers in der
Fischergasse auf 2 Geschosse gegeniiber der mdglichen 3-geschossigen iibrigen Bebauung.
Im MI 2 erfolgt innerhalb der dort festgelegten geschlossenen Bebauung die Trennung fiir den
Hafenplatzwinke! mit Giebelbebauung Wendenstrae als hohenbegrenztes Geb4ude gegeniiber
dem Satteldachgebéude entlang der Wendenstraie mit Firsththen- und straRenseitiger Trauf-
héhenfestiegung.

6.8 Gestaltungssatzung / 6rtliche Bauvorschriften

.. . Die Gestaltungssatzung Altstadtbereich der Stadt Lassan* vom 23. April 1996, in Kraftgetreten
*.-am. 02. 10..1996 soll fur das Plangebiet-aus verschiedenenstidtebaulichen ‘Grunden keine Ant” "t
¢ wendung finden. S VP T T e
. - . Das v. g. Regelwerk bezieht sich auf historische Bauformen und Gebdude, deren Gestalterhal- "
.~ tung und angepasste Erweiterung bzw. Emeuerung. Es reglementiert-u.a! Satteldachformen; -
7. GaubengréBen, Fensterformate, Reihungsiythmen, TurgriRen, zulissigé Glasflichen, Gebiu-
devorspriinge und Materialoberflichen. Damit wird beabsichtigt, den Alt-Stadtkérper in seiner
_, Einmaligkeit und Zusammenhéngenden Form zu erhaiten. Auf den nunmehr durch Abriss der al- .

ten Substanz freigewordenen Grundstiicken milsste nach den strengen Regiementierungen o, g.

hunderte erhaltene historische‘Bebauung zu'verflachen: -~ - * - “
Das Vorhaben soll der Eigentumsbildung und der Vermeidung einseitiger BevolKeriingsstriikti
«rendienén (§ 1, Abs. 5, Pkt.2:BauGB). Dafiir sind‘modeme, hygienisch zeitgémalkie Wohnang
bote erforderlich, die nach Auffassung der Stadtvertretung in zurickhaltend modemer, die his-
Aorische Altstadt durch den benutzten Gegensatz aufwertender &uBerer Gestalt zu errichten'sind, - . .
~ »Das Vorhaben unmittelbar amHafenplatz, besonders der Eckktrper Langestraie dient der Er-
neuerung und zeitgemaRen Fortentwicklung des Stadtzentrums (§ 1, Abs. 5, Pkt.4 BauGB). ,An
-dieser stddtebaulich herausragenden Stelle ist {...) die Errichtung eines modernen und von der
Satzung abweichend gestalteten Baukdrpers vertretbar. Dieses Gebdude stefit den optischen
&z iAbschluss.des Hafenplatzes:dar-und markiert die Ecksituation zurLangén Straféals wichtigere.~ "=~
‘ der beiden vom Hafen wegfithrenden Straen* (Pkt. 3.2.2, Abs, 3, ,Stadtebaulicher Rahmenplan
- Lassan ~ Fortschreibung 20009, = - .-, o _ SRR P
. DasVorhaben.mit seinen.geplanten. Appartements, dem Restaurant und- denii:é sich- - -0
-.tigt durch die. Quantitit:der-entstehenden Nutzflachen, die nur in dieser:Gestaitfornt oitsvertrag-~ - - -
 lich realisierbar sind,-die.Belange.d > lpvestors und infolge die Interessen einer mittelstanidigen, - =~ . .
Wirtschaftsstruktur (Dienstleistungen und Fremdenverkehr etc.), die letztlich Arbeitsplétze.indie-.... . .- ..

i  'ser wirtschaftsschwachen: Region schaffén’hilft (§ 1, Abs. 5, Pit.8:-BauGB).x7 -+ <is fr i <5
wohlim Widerspruch zur Gestaltungssatzung Altstadtbereich,
au um.ein fast geschiossenes-Ensemble an-markan-

Die Gestalt des Vorhabens steht wohl im .
<der Stadt Lassan®; Da es sich,bej de ssenes-Ens > an-mark
- ter Stelle handelt, wirkt dieser Widerspruch eher produktiv, in dem’hier Neues“konsequent ge-
gen historisch ,Gewachsenes®. gestelit wird und dieses dadurch eher betont als unterdriickt..
Um die beabsichtigte zuriickhaltende Gestaltform zu sichem, wurden gemaR § 9, Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86, Abs. 1 und Abs. 4 LBauO M-V értliche Bauvorschriften in Form von
Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Das betrifft die Gliederung der Hafenplatzfassade in 3 Bau-
kérper mit Dachriickspriingen an den Ecken F und G, um die Kleingliedrigkeit der vorhandenen
Bebauung aufzunehmen und die Erweiterung der LangestraBe zum Hafenplatz hin zu akzen-
tuieren. Die Dachformen der Neubauten in der LangestraBe und in der Wendenstrage sind bis
kurz vor den Hafenplatz wegen der geschlossen wirkenden StraRenziige den vorhandenen
Dachformen &hnlich zu gestalten. Die Bauk®érper sollen zwar klar und bescheiden jedoch nicht
langweilig erscheinen. Darum sind Vor- und Ruckspriinge (Dach, Balkone, Loggien) erwiinscht.
Damit mégliche, sich auch rasch wandeinde Auffassungen zur Werbung und zu Werbetrdgem
insbesondere am Hafenplatz, wo unter Umstinden auch Femwerbung gewollt wird, nicht un-
uberbriickbare Beschréinkung erfahrt, wurde lediglich fiir die StraRen (Langestrafe und Wen-
denstrasse) eine inhaltliche Einschrénkung festgesetzt, die selbstverstindlich, das liegt im
Wesen der Werbung, eine passende Qualitzt hervorbringen wird,
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6.9 Hochwasserschutz

Nach § 13 LBauO M-V sind die baulichen Anlagen so anzuordnen und miissen so beschaffen
sein, dass z.B. durch Hochwasser Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.
Mit dem Bauantrag sind gem4R den textlichen Festsetzungen im Pkt. 5 entsprechende
Ausfiihrungen nachzuweisen.

6.10 Brandschutz

Nach § 14 LBauO M-V miissen baulichen Anlagen u.a. so beschaffen sein, dass bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten miglich sind.
Die geplante Bebauung ist straBenbegleitend angeordnet und hat eine maximale Evakuierungs- . o
... hdhe iber Terrain von ca. 6,5 m. Durch die hofsgitige ErschlieBung der Appartements {ber breite - .’
e Laubengénge mit.3 ca:. 25 m auseinanderliegénden Treppenanlagen sind ausreichd Evakuie- '~ - RS
- rungs- und Feuerwehrangriffswege vorhanden. Lschmittel kénnen sowohl straenseitig als auch ..~
o ..+ ¢ hofseitig eingesetzt werden. Ein gesonderter. Feuerwehraufstellort im Hof ist nach Gesetzeslage
- /) -+ - nicht erforderlich.— allerdings miissen Hofzugénge fiir das Transportieren von Rettungsmitteln ..
e eine lichte Breite von mindestens 1,6 m aufweiseri. Notwendiges Ldschwasser muss dem” -
Hafen-becken bzw. dem Peenestrom entnommen werden. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens '
ist mit der Grilichen Feuerwehr zu kidren, ob der Vorhabentriger entsprechendes a
Leitungsmaterial (Wasserschlduche) vorzuhalten hat.

gsplanes
.6’ L e

enzedesr;umlu:hen GeItﬂﬁgshéréich_t.a:é:-‘déstBeb_a_u.ﬁn_
w. i e s Die.Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches desvorhabenbezogenén Bebauungsplanes
. . folgen den Festlegungen im Aufstellungsbeschiuss vom 20, 02. 2001 und sind hier nach der -
oL ;Planzeichenverordnung (PlanzV 90, v. 18. Dez. -"1990;-’-BGB_II_. I Seite 58) eingetragen. ‘

R BT R
4. - L st L

7.0 -Bemerkungen

T s T

- Eine qer durch das Baufeld verlaufende Haupt-Trinkwasserversorgungsieiiung it vor. don
Bau-maBnahmen umzuveriegen. Dazu ist zu Lasten des Vorhabentrigers eine vertragliche:.. .
‘ m.Eigenttimer der Leitung (Peenestrqm‘Wa,_sser;GmbH);

Vereinbarung zwischen ihm,und dem
zu,"'s’_ch!i‘g@en. T

o L T et ik A SEIR R I P - R R
- GemaB Durchfuhrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschiieBungspian schlieRt der Vorha:
:-bentrager. die. fur die. Baumagnahme.notwendigen Vertrage miit-den-Ver--und Entsorgunigs: 5
" trégern, trigt die Kosten fiir die Gehweghersteliung auf den Grundstiicken 33/1 und 33/3
und stelit ein Geldndeplanum in der FiSchergasse her., ' i\ % ot bl
.- : Die Gemeindé.ist verantwartlich fiir die Hersteilung der Fischergasse und Gibermimmt die -
. _‘f'E[s_cil]lieSungsanIaggn, sowie dafir die Unterhalts- und .Verkehrssicherungspflicht.

8.0 Auswirkungen der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungspian schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Nachnutzung einer stadtstrukturell bedeutsamen Brache am Hafenplatz in Lassan. Die Revitali-
sierung dieses Gebietes, ehemals genutzt als Produktionsstitte der Fischereigenossenschatt, als
Treffpunkt der Volkssolidaritat, als Omnibusabsteliplatz und z. T. als Wohnstandort, ist nach dem
stadtebaulichen Rahmenplan Lassan - Fortschreibung 2000 eine der wichtigsten stidtebauli-
chen Aufgaben. Die Bebauung soll den Hafenplatz als Anziehungspunkt fiir Touristen erlebbar
machen und die Stadtgestalt modern fortentwickeln.

Mit der Verwirklichung der Bauleitplanung wird sich die stidtebauliche Situation am Hafenplatz
durchgreifend verbessern:
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- Die Festsetzungen erméglichen die Entstehung einer Mischnutzung von Wohnen und Ge-
werbe, und tragen damit dem wirtschaftlichem Entwicklungsstand und Entwicklungsbedarf
in Lassan Rechnung.

- Der Hafenplatz erfdhrt durch diese attraktive Randbebauung eine erhebliche Aufwertung sei-
ner stadtischen Qualitat, die auf Touristen auch vom Wasser aus anziehend wirkt. Damit
wird insbesondere die geplante touristische Entwicklung der Region gefiirdert,

- Die zum Hafenplatz hin offene Hofstruktur und die &ffentliche Begehbarkeit bis zur Fischer-
gasse schaffen fiir die Appartement-Bewohner ein gesundes Wohnklima und fir die
Stadibewohner eine Erlebnisbereicherung.

-  Die Beachtung der gewachsenen stidtischen Strukturen und die Aufnahme bzw. Fortfiihrung
der geschlossenen straBenbegleitenden Bebauung und gerade die nicht das Bestehende
nachahmende Baugestalt sichern dem Alt-Stadtkdrper den Fortbestand auch in seiner his-
torischen Qualitét. -
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